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BAO CAO NGANH NGAN HANG VA TAI SAN PAM BAO
Tuan 2 thang 11 — 2013

TONG QUAN

" Pén 10/11, VAMC da mua 12.430 ti déng no' xau cua
15 ngan hang

®  Gan day, sb6 phién dau thdu vang gan nhuv da dwoc
NHNN “cé dinh” & mirc méot phién méi tuan, dién ra
vao ngay thw Sau...

® Théng tw 18/2013 cia Bd Xay dwng vira ban hanh néi
mot loat diéu kién vay géi 30.000 ty

® Sau 3 quy tang trwdng tin dung thap, cac Ngan hang
don vén cho vay cubi ndm

® Gia can ho chung cu tai thi trwéng Ha Noi tiép tuc
gidm theo coéng bbd chi s6 gia giao dich bat dong san
can ho chung cw quy lll cia S& xay dwng Ha Noi

® Téng gia tri tdn kho tai cac dw an phat trién nha
khodng 102.000 ty déng theo bao cao cia 55/63 dia
phwong

" Puoc vay wu dai tir Quy tiét kiém nha & d& mua nha.

Phong nghién cuu

Khdi thim dinh va dich vu khach hang
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DIEN BIEN CHINH SACH NGANH
NGAN HANG

Pén 10/11, VAMC da mua 12.430 ti déng n¢
xau cua 15 ngan hang

Ong Nguyén Qudc Hung - phé chad tich hoi
ddng thanh vién Cong ty Quan ly tai san cla
cac t6 chirc tin dung VN (VAMC) - cho biét tinh
dén ngay 10/11 VAMC da mua 12.430 ti déng
no xau clia cac ngan hang thwong mai véi gia
tri s sach la 15.700 ti ddong. Theo 6ng Hung,
tbng s6 ngan hang da dé nghi ban ng cho
VAMC dén thoi diém nay 1a 23 ngan hang voi
tbng s6 no xau dé nghi mua lén dén 38.000 ti
déng. Hién VAMC dang trong qua trinh thdm
dinh trwéc khi phé duyét. Muc tiéu tlr nay dén
cubi nd&m VAMC sé& mua 30.000-35.000 ti déng
no xau. Ciing theo VAMC, Céng ty nay ciing
dang trong qué trinh hoan thién hd so mua ng
cua 3 ngan hang la Techcombank, GPBank,
Maritime Bank. Trong do6, Techcombank dw
kién ban 93 ty déng ng' x4u, GPBank ban 498
ty déng va Maritime Bank ban khoang 500 ty
ddng no xau cho VAMC. Nhu vay, tbng sb
ngan hang da ban ng cho Coéng ty VAMC [én
con sb 9 ngan hang. Trwdc dé 6 ngan hang
Agribank, VNCB, SHB, SCB, Southern Bank,
PG Bank da ban n¢ thanh céng cho VAMC.

Viéc cac Ngan hang Thwong mai lién tuc ban
no cho VAMC sé& giup cho cac ngén hang
thwong mai chuén bj thwc hién theo quy dinh
cia théong tw 02 duwoc ban hanh ngay
21/01/2013 va hiéu lwc tr ngay 01/6/2013, tuy
nhién thdi diém hiéu lwc cua théng tv 02 da
dwoc chuyén sang ngay 01/6/2014 do di&n bién
kinh doanh ctia nganh ngan hang 6 thang dau
nam |a hét strc kho khan, theo d6 cac NHTM sé
phai thuc hién quy dinh vé phan loai tai san co,
murc trich, phwong phap trich 1ap dw phong rai
ro va viéc st dung dw phong dé x& ly rdi ro
trong hoat dong cia TCTD, chi nhanh ngan
hang nwéc ngoai. Trong d6 c6 mét s6 ndi dung
quan trong nhw bd sung mot sé tai san cé phai
phan loai cac khoan no vi pham vao nhém no
xau (nhém 3), phai st dung két qua phan loai
ng clia trung tdm théng tin tin dung (CIC) dé
diéu chinh két qua tw phan loai. C6 thé nhan
thay viéc ban no cho VAMC sé gitp cac NHTM
gidm ap luc dang ké vé vé viéc tang trich lap

du phong va lam tang chi phi vén anh hudéng
dén muc tiéu gidm 13i suét cua toan thj truéng.

Gan day, s6 phién dau thau vang gan nhw
da dwoc NHNN “cé dinh” & mirc mot phién
méoi tuan, dién ra vao ngay thr Sau...

Tuan trwde, Ngan hang Nha nwéc ciing td chire
mot phién d4u thdu vang duy nhat véi 15.000
lwong vang duwgc chao thadu va 14.800 lwong
ban dwgc cho cac ngan hang va doanh nghiép.

Tuan nay, gia vang SJC gidm sau, ¢ lic xubng
mac thdp nhét trong gan 3 ndm. Tuy nhién,
chénh l&ch gilra gid vang trong nwéc va thé gioi
nhin chung khoéng cé sw thay dbi I&n, van duy
tri & ngwdng khoang 3,2-3,3 triéu déng/luong.
Co6 thé xem day nhw mot tin hiéu cho thay
khéng c6 sy xao trén 1én vé twong quan cung-
cau vang trén thj trwéng bat chap sy gidm sau
cula gia.

Nhin chung, cac quy dinh 4p dung cho cac
phién dau thau khéng cé gi m&i. Mirc dat thau
tbi da va tbi thidu déi véi cac don vi tham gia
phién dau thau van gii* & mic twong tng lan
lwot 1a 1.500 lwgng va 500 lwgng nhw nhirng
phién truéce.

DIEN BIEN CHINH SACH LIEN
QUAN DPEN TAI SAN PAM BAO LA
BAT PONG SAN

Né&i mét loat diéu kién vay géi 30.000 ty

Théng tw 18/2013 cia B6 Xay dwng vira ban
hanh, stra ddi, bd sung mét sb diéu tai Théng
tw sb 07/2013 v& huwéng dan viéc xac dinh cac
dbi twong dwoc vay von hé tro nha & theo Nghi
quyét sb 02 ciia Chinh phu (g6i 30.000 ty).

Vé diéu kién dwoc vay vén dbi voi ca nhan, ho
gia dinh, ngoai cac diéu kién nhw chwa cé nha
& thudc sé& hiru ciia minh; hoac cé nha & chung
cw nhwng dién tich nha & binh quan cta hé gia
dinh thap hon 8 m2 st dung/ngu®i; c6 nha &
riéng 1&é nhwng dién tich nha & binh quan cua
ho gia dinh thdp hon 8 m2 sir dung/ngudi.

Nay v&i hwdng dan méi, Bd quy dinh thém
trwong hgp dwoc vay v&i nhivng tredong hop
chwa cé nha &, nhwng c6 dat &, va da duoc
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va
dién tich dat & dé nhd hon dién tich dat dwoc
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cap phép xay dwng theo quy dinh ctia UBND
cép tinh.

Pang chu y, theo quy dinh ciia Théng tw, cac
dbi twong thudc dién dwoc vay vén da quy dinh
tai diéu 2 Thong tw sb 07/2013 cha B6 Xay
dwng trwdc day nay “khéng bi yéu cau phai xac
nhan vé thu nhdp’ trir trudng hop ngan hang
yéu cau khach hang chirng minh vé thu nhap
dé bao ddm cho phwong an tra no thi thuc hién
theo quy dinh ciia ngan hang.

DIEN BIEN THI TRUONG

Sau 3 quy nam 2013 tang trwéng tin dung
thap, cac Ngan hang don vén cho vay cudi
nam

Nhirng thang cubi nam, thi trwdng lai don nhan
nhiéu géi tin dung méi véi l4i suét thap. Téc do
tang trwdng tin dung nhiéu ngan hang cling cai
thién rd nét. Cubi thang 10, Ngan hang Sai Gon
- Ha Néi (SHB) théng bao da dwgc Ngan hang
Nha nw&c néi chi tiéu tang trwdng tin dung nam
2013, tr 12% lén 20%. SHB ciling la trwdng
hop gay bat ngd khi 6 thang dau nam 2013
tang trwédng tin dung méi chi dwoc 2,7%,
nhwng dén cudi thang 9 da vot 1&n 8,7% so voi
cubi ndm 2012. Trong khi d4, Ngan hang Phat
trién Tp. HCM (HDBank) tiép tuc la mét trong
nhitng thanh vién cé téc d6 tang trwdng tin
dung cao trong hé thdng. 9 thang dau nam, tin
dung ctuia HDBank da tang 20,39% so v&i nam
2012, Ngan hang nay duv kién murc tdng trudng
ca ndm 2013 c6 thé dat t&i 26%.

Mot sb ngan hang thwong mai ¢ phan nhuw
ACB, Sacombank... lai tiép tuc mé& réng tin
dung & kénh tin dung tiéu dung. Kénh nay dw
bao sé co tang trwdng cao va déng gop dang
ké vao murc tang trwdng binh quan ca nadm cla
ho. O khéi quéc doanh, sau kho khan thé hién
ré trong 6 thang dau nam, hoat déng cho vay
cia Ngan hang Ngoai thwong Viét Nam
(Vietcombank), Ngan hang Céng thuwong Viét
Nam (VietinBank) ciing da c6 chuyén bién; tang
trwdng tin dung ciling da c6 cai thién trong
nhi*ng thang gan day...

Viéc c6 nhiéu géi tin dung va cac NHTM thuc
hién chinh sach tang trwdng tin dung trong diéu
kién 1ai suat da giam la mét tin hiéu tét cho thj
trwdng cling nhw doanh nghiép, tuy nhién cac
ngan hang ciing can git dwoc tbc dd tang

trwdng va ty trong tang trwdng duw ng theo
phwong an va khau vi rdi ro xac dinh, tranh tinh
trang tang trwdng theo chi tiéu, muc tiéu canh
tranh gitra cac NHTM va do & thira vén can giai
ngan sé lam anh hwéng dén chét lvong tai san
ciing nhw nguy co phat sinh ng’ xau nhw trwdng
hop ctia cudi ndm 2009.

Gia can hé chung cw tai thi trwéng Ha Noi
tiép tuc giam theo cong bé chi sé gia giao
dich bat déng san can hé chung cw quy llI
cua Sé& xay dwng Ha Noi

S& Xay dwng Ha Noi vira cong bd chi sb gia
giao dich bat déng san can hd chung cw quy
111/2013 ctia mot sd khu vwe trén dia ban TP Ha
Noi. Ddi véi gia can hod trung cap, quan Ha
DPéng ¢6 mirc gida gidm manh nhét 1a 34% . Déi
v&i phan khuc cao cép, gidm manh nhét 13 gia
can ho tai Twr Liém v&i mirc giam 29%. Bao cao
cla S& Xay dwng Ha Nai ciing ciing cho biét,
chi s giao dich BDS trung binh tai Ha No6i da
gidm khoang 20% dbi v&i phan khuc can ho
trung binh va trung cép, gidm 15% dbi v&i giao
dich can ho cao cép. (Thoi diém so sanh gbc
quy 1/2011).

Ton kho BPS ca nwéc khoang 102 nghin ty
dong

Theo b&o céo cua 55/63 dia phwong, tdng gia
tri tdn kho tai cac dy an phat trién nha khoang
102.000 ty déng. Trong dé can hd chung cw
khoang 23.007 c&n, nha thap tang 15.000 can,
dat nén nha & 10,6 triéu m2, dat nén thwong
mai 2 triéu m2. Nhw vay, gia tri tdn kho da giam
26.660 ty déng so v&i thang 3/2013. Truwdc do,
trong bao cao g&ri Chinh pha, B6 Xay dwng
cling cho biét gia tri tdn kho bat dong san thang
9/2013 (101.889 ty), da gidm 4.206 ty déng
(gidam 3,96%) so v&i thang 8/2013 (106.095 ty).

Pworc vay wu dai tir Quy tiét kiem nha & dé
mua nha

D6 1a ndi dung dang cha y tai dw thao quyét
dinh vé viéc thanh 1ap Quy tiét kiém nha & tai
TP.HCM va Ha Néi do BO Xay dwng vira trinh
Chinh phu. Vén ctia Quy nay dwoc hinh thanh
t ngan sach thanh phb cp cho Quy va cac
ngudn vén khac. Tdng sb tién téi da Quy cho
doanh nghiép vay dbi v&i mbi dw an phat trién
nha & x& hdi do Hoi ddng quan ly Quy quyét
dinh.
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Khuyén Cao

Béo cdo nay dwoc viét va phat hanh bdi Céng ty TNHH Tham Dinh gia AAA (AAA Valuation).
Cac thong tin ciing nhw y kién trong bao céo khéng mang tinh chét tw van hodc khuyén nghi
nhirng giao dich lién quan. Bo phan nghién ctru ciia AAA Valuation thyee hién nghién ctru va dwa
ra bao cdo la quan diém doc l1ap nham phuc vu quy khach hang va thi trvong, AAA Valuation
khéng chiu bat ctv trach nhiém nao trwéc nhivng két qué ngoai y mudn.

T4t ca nhivng théng tin néu trong bao cdo phan tich déu da dwoc thu thap, danh gia véi mac
can trong tdi da co thé. Tuy nhién, do cac nguyén nhan chl quan va khach quan tr cac ngudn
théng tin cdng bd, AAA Valuation khéng ddm bado vé tinh xac thuc cla cac théng tin dwoc dé
cap trong bao cao phan tich cling nhw khéng cé nghia vu phai cap nhat nhirng thong tin trong
bao céo sau thoi diém bao cao nay dwoc phat hanh. Bao cdo nay thudc ban quyén ctia AAA
Valuation. Moi hanh ddng sao chép mét phan hodc toan bd nédi dung bao cao va/hodc xuéat ban
ma khong cé sw cho phép béng van ban ctia AAA Valuation déu bi nghiém cam.

AAA Valuation
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