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NHNN siét ch&t viéc phan loai no clia cac td chirc tin
dung

VAMC phat hanh trai phiéu d&c biét lan dau tién cho
03 ngan hang SCB, SHB va PGBank

Dw thao luat kinh doanh bat déng san stra dbi ctia Bo
xay dwng siét cha dau tw

M&i thwe hién gidi ngan 203 ty dong cla goi tin dung
30 nghin ty

Ngan hang gap khoé khan trong viéc xir ly tai san thé
chép dé thu héi no

Phwong an x( ly tai san thé chap.
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DIEN BIEN CHINH SACH
NHNN siét chat viéc phan loai no

Ngay 17/9, Théng déc NHNN da ban hanh Chi
thi s6 04/CT-NHNN vé viéc phan loai ng déi véi
no dwoc co cau lai thoi han trd no, x& ly no
xau. Theo d6, Théng ddc NHNN yéu cau céc
TCTD thwc hién cac ndi dung dwéi day:

(i) TCTD co chu lai thdi han trd ng va gitr
nguyén nhém ng phai dwgc thwc hién trén co
s& danh gia diéu kién san xuét, kinh doanh,
cung tng dich vu, kha nang trd no thuc té cia
khach hang; khéng thwc hién co clu lai thoi
han trd no va gir nguyén nhém ng dbéi voi
khach hang s dung vdén sai muc dich hoac vi
pham céac quy dinh trong hop déng tin dung va
cac quy dinh phap luat c6 lién quan;

(i) Viéc co clu lai thdi han trd no va gitv
nguyén nhém no chi dwoc thwc hién khi khach
hang khong cé kha nang tra ng dang ky han ng
g6c va/hoac 1ai von vay trong pham vi thdi han
cho vay hodc khéng c6 kha nang tra hét no gbc
va’hodc lai vbén vay dung thdi han cho vay da
thda thuan trong hop déng tin dung, cé phuong
an san xuét, kinh doanh m&i kha thi va dwoc
TCTD danh gia c6 kha nang trd no tét hon
theo ky han trd no dwoc diéu chinh, thei han
cho vay dwoc gia han;

VAMC phéat hanh 16 trai phiéu dac biét lan
dau tién

Ngay 14/10/2013 Ngan hang Nha nuwéc vira
phéat di cac théng bao vé phat hanh trai phiéu
d&c biét ciia Cong ty Quan ly tai sén cla cac té
chirc tin dung Viét Nam (VAMC). Theo do,
VAMC phét hanh 74,65 ty dong trai phiéu d&c
biét cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi
(SHB) vé&i ky han 5 nam, 13i suét 0%.

VAMC ciing phat hanh 170,08 ty déng trai
phiéu d&c biét cho Ngan hang TMCP Xang dau
Petrolimex, 18i suét 0%, ky han 5 ndm. Cung
véi d6, VAMC phéat hanh 547,93 ty ddng trai
phiéu dac biét cho Ngan hang TMCP Sai Gon
(SCB), lai suét 0%, ky han 5 ndm.

Nhw vay, téng cong sb trai phiéu dac biét do
VAMC phéat hanh cho 3 ngén hang ndi trén la
khodng 718 ty déng. Trai phiéu dac biét phat
hanh lan nay cho SCB, SHB va PGBank cung
ngay 14/10/2013, ngay hiéu Iwc la 16/10/2013

va ngay dén han la 16/10/2018. Trwéc do, tir
dau thang 10 t&i nay, VAMC da tién hanh mua
no xau cta moét loat cac ngan hang bao gém
Agribank, PGBank, SCB, SHB va
SouthernBank

Dw thao luat kinh doanh bat déng san stra
déi chia B xay dwng siét chu dau tw

Dy thdo Luat Kinh doanh bat déng san stra ddi
vira dwoc Bo Xay dwng dwa ra lay y kién. Theo
do, chi dau tw dy an BDS khi ky hop dong ban
nha hinh thanh trong twong lai phai cé bao lanh
cta té chirc tai chinh hodc ngan hang vé viéc
sé thyc hién nghia vu thay cho chi dau tw, néu
chti dau tw khéng thwc hién hoac thwc hién
khéng dung nghia vu ctia minh trong hop déng
V@i ngwdi mua nha.

Quy dinh nay nham tang trach nhiém cuta chd
dau tw trong viéc ddm bao tién dd dy an BDS,
hop déng da ky véi khach hang. Béng thoi,
khac phuc tinh trang chd dau tw da huy déng
vbn tr khodn trd trwéc cta khach hang nhung
str dung khéng dung muc dich, dau tw dan trai
vao nhiéu dw an khac. Sau dé, khong trién khai
dw an hoac trién khai cdm chirng, khéng ban
giao nha theo dung tién dd va hop ddng cho
khach hang dang dién ra phd bién. Cung véi
do, dw thdo con cé quy dinh méi: Cha dau tw
dw an BDS phai ky quy cam két dau tw thuc
hién dy an. “Diéu nay nham rang budc va nang
cao trach nhiém cutia cac chd dau tw trong trién
khai dw an”.

M&c du con nhiéu y kién vé nédi dung quan trong
trén cha dy thdo luat kinh doanh bt déng san,
tuy nhién v&i nhirng quy dinh chat ché hon sé
ctng cd nhitng cén c&r phap ly cta nhirng tai
san hinh thanh trong twong lai khi dy thao di
vao hiéu lwc. Quy dinh nay sé gay thém kho
khan cho chi d3u tw trong diéu kién thj trwdng
hién nay, tuy nhién vé&i viéc thanh loc chu dau
tw va cing cb chat lwgng cla nhirng tai san
hinh hanh trong twong lai 1a nha & sé gitp cho
céc tb chirc tin dung va dinh ché tai chinh gidm
thiéu dwoc bét rdi ro trong cong tac nhan tai
san dam bao la hop débng mua nha & hinh
thanh trong twong lai.
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DIEN BIEN THI TRUONG

Mé&i thwe hién giai ngan 203 ty déng cuda goi
tin dung 30 nghin ty

Vu tin dung Ngan hang Nha nuéc cho biét, dén
ngay 30/9/2013, cac ngan hang thwong mai da
cam két cho vay 619 khach hang ca nhan véi
sb tién 1a 203 ty déng, trong d6 da cé 590
khach hang dwoc gidi ngan véi s tién 1a 142,5
ty déng. Vietcombank 1a ngan hang c6 sé luong
khach hang vay vén nhiéu nhét, véi 230 khach
hang va dwv ng 59,3 ty déng. Thir 2 la
VietinBank cam két cho vay 52,99 ty ddng,
trong d6 giai ngan cho 159 khach hang véi dw
no 39,84 ty dong; BIDV gidi ngan cho 131
khach hang véi dw no 30,4 ty dbng; Agribank
da giai ngan cho 67 khach hang véi dw no 12,6
ty dong va MHB cam két cho vay 7,8 ty déng
cho 32 khach hang, trong d6 giai ngan 315 triéu
dong.

Péi v&i khach hang doanh nghiép, NHNN da
xac nhan dang ky cua BIDV Agribank dwoc ky
hop déng tin dung v&i 4 khach hang véi sé tién
748 ty déng. Cu thé xac nhan clta BIDV dwoc
ky hop déng tin dung véi 2 khach hang (1
khach hang & Hué va 1 khach hang & TP Hb
Chi Minh) trong khuén khé g6i tin dung nay véi
sé tién 1a 658 ty dong va BIDV da giai ngan cho
1 khach hang (trén dia ban Hué) vai sb tién 1a
34,3 ty dong.

Xac nhan dang ky cua Agribank dwgc ky hop
ddng tin dung véi 2 khach hang (trén dia ban
Can Tho va B&c Ninh) v&i sé tién 90 ty déng va
Agribank da giai ngan cho khach hang trén dia
ban Can Tho sb tién la 20,5 ty déng

Ngéan hang gap khé khan trong viéc xw ly tai
san thé chap dé thu héi no

Két thac quy I, cac ngan hang thwong mai van
dang wu tién hang dau trong hoat déng kinh
doanh 1& viéc thu héi no trong diéu kién thi
trwdng tiép tuc khd khan, tuy nhién hau hét cac
Ngéan hang gap kho khan trong viéc x& ly tai
san dam bao do nhirng nguyén nhan:

i) Mot tai s&n dwoc thé chép tai nhiéu ngan
hang, do khéng ndm chéc thdng tin vé tai san
thé chip cta doanh nghiép khi thwc thién thdm
dinh hé so va thyc hién giao dich tai san dam
bdo ma 16i do nhiéu nhan té khéng phai thudc

ngan hang ma do ching ta chwa td chirc dwoc
mot hé théng trung tam di liéu qudc gia vé
dang ky giao dich ddm bao dé cung cép théng
tin cho cac Ngan hang Thwong mai.

i) Ngoai ra, hién nay co ché dang ky thé chép
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
chi chdp nhan dang ky thé chép tai san hinh
thanh trong twong lai 1a nha &, mua cda tb
chirc, ca nhan khéng cé chirc nang kinh doanh
bt dong san, con tai san hinh thanh trong
twong lai mua cla td chirc kinh t& kinh doanh
bat déng san thwc hién theo hwéng dan clha
NHNN. Nhwng dén thoi diém nay chwa cé van
ban hwéng dan thwc hién viéc nay.

i) B&n canh d4, mot sb bat cap nhw dang ky
giao dich bao dadm dbi véi tai sédn cia doanh
nghiép nha nwéc da cd phan héa chuyén sang
doanh nghiép cb phan dang gap nhiéu kho
khan, méi co s& thuc hién méi cach.

Phwong an xtr Iy tai san thé chap

Phwong an tdi wu thwong la td chie tin dung
dam phan, thuyét phuc va yéu cau khach hang
tw x& ly tai s&n, chi déng ban tai san dé tiét
kiém th&i gian va giam thiét hai, nhwng phuong
an nay gan nhw khong ap dung dwoc trong diéu
kién khé khan cla thj tred'ng nhw hién nay.

Khi khach hang khéng thwc hién dwoc hay
khéng chiu thyc hién, td chire tin dung phai tién
hanh x& Iy tai sdn. D& x& ly tai s&n ddm bao
tién vay cta khach hang thi phai tuan tha rat
nhiéu tha tuc phap ly khac nhau, vira choéng
chéo, vira khéng déng bd. Viéc cham tré xir ly
tai sdn bdo dam tién vay cling déng nghia véi
chét lwong tai san ngay cang giam, no' xau cla
td chirc tin dung khéng gidm ma cé nguy co
tang lén.

Hién nay mét s ndi dung vé nguyén téc xa ly
tai san dam bao tién vay, tha tuc chuyén quyén
s& hiru tai san, tha tuc xi ly tai san dam bao la
quyén doi no... dang gap vwdng béi cac quy
dinh phap ly khac nhau, chwa néi dén nhirng
sai sb trong hoat dong giao dich cia bén cho
vay. C6 thé néi d& c6 mét quy trinh chuén trong
cong tac x& ly tai sdn ddm bao trong diéu kién
hién tai cta thi trwéng Viét Nam la rat khd, ma
con phu thudc rat nhiéu vao diéu kién cu thé
cla tirng treong hop.
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Khuyén Céo

Béo céo nay dwoc viét va phat hanh béi Céng ty TNHH Tham Dinh gia AAA (AAA Valuation).
Cac thong tin cling nhw y kién trong bao céo khong mang tinh chéat tw van hodc khuyén nghi
nhirng giao dich lién quan. B phéan nghién ctru cia AAA Valuation thic hién nghién cteu va dua
ra bao cdo la quan diém doc lap nhdm phuc vu quy khach hang va thi treong, AAA Valuation
khong chiu bét ct trach nhiém nao trwdc nhivng két qua ngoai y mudn.

Tat ca nhirng théng tin néu trong bao cao phan tich déu da dwoc thu thap, danh gia voi murc
céan trong téi da cé thé. Tuy nhién, do c&c nguyén nhan cha quan va khach quan twr cac nguon
thong tin cong bd, AAA Valuation khdng dam bao vé tinh xac thwe cla cac théng tin dwoc dé
cép trong bao cao phan tich cling nhw khdng ¢6 nghia vu phai cap nhéat nhirng thong tin trong
bao céo sau thoi diém bao céo nay dwoc phat hanh. Bao cao nay thugc ban quyen cia AAA
Valuation. Moi hanh déng sao chép mét phan hodc toan bd ndi dung bao céo va/hodc xuét ban
ma khéng c6 sw cho phép bang van ban ctia VCBS déu bi nghiém cam.
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